REGULAMIN ODPLATNEGO PRZEJMOWANIA PRAWA WEASNOSCI
DO URZADZEN WODOCIAGOWYCH LUB KANALIZACYJNYCH
PRZYLACZONYCH DO SIECI WODOCIAGOWEJ LUB KANALIZACYNEJ
SULECHOWSKIEGO PRZEDSIEBIORSTWA KOMUNALNEGO
»SuPeKom” Sp. z o.0.

NA OBSZARZE GMINY SULECHOW

Na podstawie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i

zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 139, z pdzniejszymi

zmianami) w powigzaniu z art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr

16, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami).

I. Postanowienia ogélne
§ 1.

Niniejszy Regulamin okresla tryb i warunki odpfatnego przejmowania urzadzen wodociaggowych
lub kanalizacyjnych na rzecz Sulechowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,SuPeKom” Sp. z
0.0. od podmiotéw, bedacych wiascicielami urzadzen wodociagowych lub kanalizacyjnych,
wybudowanych z whasnych $rodkéw i przylaczonych do systemu wodociggowo —
kanalizacyjnego na terenie Gminy Sulechdw.

Odptatne przejmowanie urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych moze oznaczaé
przeniesienie wlasnosci na podstawie umowy przejecia za wynagrodzeniem lub przekazanie
tychze urzadzen Spétce na podstawie umowy o charakterze zobowigzaniowym (dzierzawy) lub
umowy o charakterze ograniczonego prawa rzeczowego (uzytkowania).

Odptatne przejmowanie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nie obejmuje przytaczy
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktore stanowia wiasnos¢ osoby, ktéra je wybudowata w
mysl art. 15. ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu

Sciekow.

§ 2.

Uzytym w niniejszym Regulaminie pojgciom, przypisuje si¢ nastepujace znaczenie:

D
2)

Gmina — Gmina Sulechow;
Whnioskodawca (uprawniony podmiot) - osoba fizyczna, osoba prawna albo jednostka
organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktéra wybudowata urzadzenia wodociggowe

i/lub kanalizacyjne i jest ich wlascicielem i ma prawo zgodnie z przepisami prawa powszechnie



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

obowigzujacego do wystapienia w stosunku do Spdtki z wnioskiem o nabycie za wynagrodzeniem
prawa wlasnosci albo ustanowienie innego prawa rzeczowego lub obligacyjnego do urzadzen
wodociggowyci lub kanaiizacyjnyciy;

Spotka lub przedsi¢biorstwo wodociggowo-kanalizacyjne — Sulechowskie Przedsigbiorstwo
Komunalne ,,SuPeKom” Sp. z 0.0., ul. Poznanska 18 66-100 Sulechow.

Whiosek — wniosek o odptatne przejecie przez Spotke za wynagrodzeniem prawa wihasnosci albo
ustanowienie innego prawa rzeczowego lub obligacyjnego do urzadzen wodociagowych lub
kanalizacyjnych wybudowanych przez wnioskodawce wraz z dokumentami stanowiacymi
zataczniki do wniosku;

Urzadzenia — urzadzenia wodociggowe lub kanalizacyjne zgodnie z okresleniami uzytymi w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekdw (tekst jednolity Dz.U. z 2015 r. poz.139) tj. ujecia wod powierzchniowych i
podziemnych, studnie publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wod, sieci
wodociggowe, urzadzenia regulujgce ciSnienie wody, sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania Sciekdw do wod lub do ziemi oraz urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace scieki, oraz przepompownie sciekow;

przylacze wodociggowe - odcinek przewodu taczacego sie¢ wodociagowa z wewnetrzng
instalacja wodociagowa w nieruchomosci odbiorcy ustug wraz z zaworem za wodomierzem
gtéwnym;

przylacze kanalizacyjne — odcinek przewodu taczacego wewnetrzna instalacje kanalizacyjng w
nieruchomosci odbiorcy ustug z siecia kanalizacyjna, za pierwsza studzienka, liczac od strony
budynku, a w przypadku jej braku do granicy nieruchomosci gruntowej;

Odptatne przeniesienie/przejecie prawa wlasnosci - nabycie przez Spdtke prawa wiasnosci do
urzadzenia wodociggowego lub kanalizacyjnego wybudowanego przez Wnioskodawce lub
ustanowienie innego prawa rzeczowego albo obligacyjnego do uzywania takiego urzadzenia na
podstawie umowy zawartej z uprawnionym Wnioskodawca.

metoda dochodowa — wylicza zaktualizowang na moment wyceny sumg¢ przewidywanych
dochoddw, tzn.: oznacza analiz¢ optacalnosci, ktéra ma w zatozeniu da¢ odpowiedz, jaka jest
maksymalna, graniczna warto$¢ wykupu urzadzenia wodociaggowego i/lub kanalizacyjnego,
pozwalajaca przy osigganych przychodach i ponoszonych kosztach osiagna¢ Net Present Value
(NPV) na poziomie ,,0” w zdefiniowanyn okresie; wartos¢ wykupu traktowana jest jako zmienna

decyzyjna, okreslona na podstawie wynikow analizy efektywnosci finansowej;

10) stuzebnos$¢ przesylu - jest stuzebnoscig pozwalajaca na umozliwienie prawnego uregulowania

dostepu do cudzych nieruchomosci, na ktorej posadowione sg urzadzenia, o ktorych mowa w art.
49 § 1 kodeksu cywilnego (sa to urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania

ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne), przedsigbiorca



przesylowy moze korzysta¢ z nieruchomosci, na ktérej posadowione sa urzadzenia przesytlowe w

zakresie niezbednym dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania tychze urzadzen;

I'1) przewidywany okres uzytkowania urzadzen wodociagowych iiub kanalizacyjnych — jest 1o
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przedzial czasu odpowiadajacy liczbie lat, w ktérych urzadzenie bedzie eksploatowane i nie
bedzie wymagato ponoszenia znaczacych naktadéw odtworzeniowych; okres ten okresla si¢
stosujac przyjete przez Spétke stawki amortyzacyjne przy uwzglednieniu wieku urzadzen w dniu
dokonywania wyceny. Przewidywany okres uzytkowania urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych mozna obliczy¢ niniejsza formuta:

1

stawka rocznej amortyzacji w %

— wiek urzqrzqdzenia w dniu wyceny (w latach)

IL. Zasady przejmowania urzadzen
§ 3.

Procedur¢ odptatnego przeniesienia/przejecia prawa wihasnosci do urzadzen wybudowanych z

wiasnych srodkéw inicjuje Wnioskodawca, skiadajac do Spétki pisemny wniosek. Wzoér wniosku

okresla Zalaeznik Nr 1 do niniejszego Regulaminu.

Jezeli urzadzenie jest przedmiotem wspétwiasnosci kilku podmiotow, wspotwlasciciele moga

ztozy¢ jeden wniosek. W tym przypadku, do wniosku nalezy zalaczy¢ petnomocnictwo

wskazujace osobg, ktéra bedzie sktadaé w imieniu i na rzecz wspétwiascicieli oswiadczenia woli.

Wszelkich informacji dotyczacych zasad skladania wnioskéw i procedury ich rozpatrywania

udziela¢ beda pracownicy przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego, w dni robocze w

godz. 7°°-15°° osobiscie badz pod numerem telefonu 68 385 79-78, 68 385 24 07.

Celem ustalenia, ze Wnioskodawca jest uprawiony do zadania odptatnego przeniesienia/przejecia

prawa wiasnosci do urzadzen oraz, ze urzadzenia spetniaja warunki techniczne okrelone w

odrgbnych przepisach, do wniosku nalezy zalaczyé w szczegdlnosci, nastgpujace dokumenty i

oswiadczenia:

a) oswiadczenie Wnioskodawcy, ze jest wascicielem urzadzenia, ktrego dotyczy wniosek oraz
ze urzadzenie to nie jest obcigzone na rzecz osob trzecich zadnymi prawami obligacyjnymi
i/lub rzeczowymi oraz o braku sprzeciwu w zakresie dopuszczenia urzadzenia  do
uzytkowania;

b) oswiadczenie Wnioskodawcy — wihasciciela urzadzen wod.-kan. o posiadaniu prawa do
dysponowania gruntem, uzyskane od wilasciciela nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane jest
to urzadzenie (np. stanowigce zatgcznik do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe lub
zgloszenia budowy sieci);

¢) oswiadczenie Wnioskodawcy, potwierdzajace, ze jest on zainteresowany przeniesieniem
prawa wiasnosci za wynagrodzeniem, ustalonym zgodnie z modelem wyceny wartosci

urzagdzen metoda dochodowg;



d) protokot odbioru koncowego urzadzenia;

e) oswiadczenie Wnioskodawcy, ze urzadzenie zostato wybudowane zgodnie z przepisami prawa
budowlanego (. na podstawic pozwolenia na budowe iub zgioszenia budowy sieci;

f) projekt budowlany;

g) zgtoszenie (jesli bylo wymagane) wiasciwemu organowi urzadzenia (jako obiektu
budowlanego) do uzytkowania wraz z oswiadczeniem, iz organ w ustawowym terminie nie
zgtosit w drodze decyzji swego sprzeciwu;

h) inwentaryzacja geodezyjna oraz dokumentacja powykonawcza (w przypadku zmian
w projekcie);

Jezeli dokumenty i o$wiadczenia ztozone przez Wnioskodawcg wraz z wnioskiem nie spetniajg

wymogdow okreslonych w ust. 4., Spotka w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku, poinformuje

pisemnie o tym fakcie Wnioskodawce, wskazujac na zakres wymagalnego uzupetnienia.

W przypadku, gdy dokumenty, o ktéorych mowa ust. 4 nie potwierdzaja uprawnienia

Whnioskodawcy do odptatnego przeniesienia/przejecia prawa wiasnosci, Spotka wystapi do

Whioskodawcy o przedtozenie dodatkowych dokumentéw i oswiadczen.

III. Terminy, zasady platnos$ci, zawarcie umowy
§ 4.

Kompletny wniosek winien zostaé rozpatrzony przez Spotke niezwlocznie, w terminie nie
dtuzszym niz 30 dni od daty jego wptywu albo od daty jego uzupetnienia, o ktérym mowa w § 3
ust 5 Regulaminu. Do biegu tego terminu, nie wlicza si¢ okresu wyceny wartosci urzadzenia przez
rzeczoznawce majatkowego.
Wzér arkusza oceny wniosku stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.
W wypadku negatywnej oceny wniosku, Spdétka powiadomi pisemnie Wnioskodawce o
przyczynach stanowiagcych przeszkode do zawarcia umowy odptatnego przekazania/przeniesienia
prawa wilasnosci do urzadzenia Wnioskodawcy. Zawiadomienie Wnioskodawcy nastgpuje w
terminie, o ktorym mowa w ust.1.
Wartos$¢ przejmowanego urzadzenia stanowiaca podstawe do ustalenia wysokosci wynagrodzenia
Whioskodawcy zostanie ustalona przez Spotke na podstawie algorytmu okreslenia wartosci
godziwej urzadzen, z zastosowaniem metody dochodowej(,.,ogélne zasady sporzadzania wyceny
metoda dochodowg” opisuje zalgeznik nr 7). Wynagrodzenie nie moze przewyzsza¢ kosztu
wytworzenia przejmowanego urzadzenia.
Warto$é czynszu dzierzawnego/optaty za uzytkowanie jest obliczana na takim poziomie, aby
suma wartosci biezacych czynszu dzierzawnego/optaty za uzytkowanie liczona dla
przewidywanego okresu uzytkowania urzadzenia réwnata si¢ wartosci wyceny dochodowe;

urzadzenia.



6. Przed podpisaniem umowy cywilno-prawnej uprawniony podmiot i Spétka moga negocjowac
ostateczng warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych
lub czynszu dzierzawnego iub oplaty za uzytkowanie.

7. W przypadku zakwestionowania przez Wnioskodawce dokonanej przez Spotke wyceny i ustalonej
wysokosci  wynagrodzenia, strony wyznacza rzeczoznawce majatkowego, ktéry dokona
sprawdzenia prawidfowosci dokonanej wyceny. W tym wypadku, koszty sprawdzenia zostana
poniesione przez Spotke i Wnioskodawce po potowie.

§5s.

I. W terminie 14 dni od sporzadzenia przez Spdtke wyceny wartosci urzadzenia, zostanie
zorganizowane spotkanie negocjacyjne dotyczace warunkéw odptatnego przejecia prawa
wilasnosci urzgdzen.

2. Protokot z negocjacji stanowi podstawe do sporzadzenia umowy
i zawiera w szczegdlnosci informacje o sposobie zaptaty tj. poprzez:

a) rozliczenie wzajemnych naleznosci i zobowigzan stron;

b) jednorazowa wyptate pienigzna, przelewem na rachunek bankowy wskazany w fakturze/
rachunku/umowie; termin zapfaty zostanie okreslony w umowie;

¢) ratalne wyplaty pienigzne w kwotach i terminach okreslonych w harmonogramie ptatnosci,
bedacym zatacznikiem do umowy.

3. Wzbr protokotu negocjacyjnego, stanowi Zalacznik nr 3 do niniejszego Regulaminu.

4. Odptatne nabycie przez Spotke prawa wiasnosci do urzadzen Wnioskodawcy nastepuje na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego i umowy cywilnoprawnej sporzadzonej z
uwzglednieniem ustaleni stron zawartych w protokole z negocjacji. Przyktad umowy odptatnego
nabycia prawa wiasnosci oraz umowy dzierzawy, stanowia Zalgezniki nr 4 i 5 do niniejszego
Regulaminu.

5. Dodatkowo w umowie przejecia za wynagrodzeniem uprawniony podmiot zobowiaze sie do
ustanowienia stuzebnosci przesytu' na rzecz Spotki w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od daty
podpisania umowy odpfatnego przejecia urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych na
zasadach okreslonych w kodeksie cywilnym.

6. Wynagrodzenie na ustanowienie stuzebnosci przesylu na czas nieoznaczony ustali kazdorazowo
indywidualnie rzeczoznawca majatkowy na wniosek uprawnionego podmiotu, z uwzglednieniem
nastepujacych elementow:

szkod poniesionych przez wiasciciela nieruchomosci (brak mozliwosci zabudowy i czerpania z
przedmiotowej nieruchomosci pozytkéw) na skutek wybudowania na nieruchomosci urzadzen

przesylowych,

1 Dotyczy sytuacji, kiedy przejmowane urzadzenie wodociagowe i/lub kanalizacyjne przebiega przez grunty nie bedace
wiasnoscig Jednostki Samorzadu Terytorialnego
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zakresu ograniczen wlasnosci nieruchomosci i powodowanych uciazliwosci (tj. rozmiar,
rodzaj, potozenie, whasciwosci i sposdb eksploatacji urzadzen przesytowych,
niemoznosci korzystania z nieruchomosci, na ktérej posadowiono urzadzenia przesytowe w
sposob zgodny z jej spoteczno — gospodarczym przeznaczeniem,
przeznaczenia nieruchomosci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego
koniecznosci zachowania stref ochronnych wytaczonych spod zabudowy wskutek
wybudowania urzadzen przesytowych,
ograniczenia zdolnosci inwestycyjnych na nieruchomosci,
obnizenia jakosci, funkcjonalnosci i wartos¢ nieruchomosci gruntowych, na ktérych
posadowiono urzadzenia przesytowe.
Koszty wyceny rzeczoznawcy majatkowego oraz koszty notarialne i sadowe wynikajace z
zapisow art. 245 kodeksu cywilnego dotyczace ustanowienia stuzebnosci przesytu ponosi
uprawniony podmiot.

Wydanie urzgdzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych nastapi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego podpisanego przez uprawniony podmiot i Spotke zgodnie ze wzorem
stanowigcym zalacznik nr 6.

§ 6.

Jesli ostateczna wartos¢ przejecia za wynagrodzeniem brutto urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego bedzie wyzsza niz 20 000,00 PLN zaptata zobowiazania przez Spotke z tytutu
zawartej umowy przejecia za wynagrodzeniem urzadzenia wodociagowego i/lub kanalizacyjnego
bedzie roztozona na raty zgodnie z art. 31 ust. 3 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekdéw. Platnos¢ bedzie realizowana z dotu na wskazany rachunek
uprawnionego podmiotu do 10 dnia pierwszego miesiaca nastgpnego kwartatu.

Jesli ostateczna wartos¢ przejecia za wynagrodzeniem brutto urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego bedzie rowna lub nizsza niz 20 000,00 PLN zaptata zobowiazania przez Spotke z
tytulu zawartej umowy przejecia za wynagrodzeniem urzadzenia wodociaggowego i/lub
kanalizacyjnego nastapi jednorazowo na wskazany rachunek uprawnionego podmiotu.

Zaptata czynszu dzierzawnego przez Spotke z tytutu zawartej umowy dzierzawy urzadzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego bedzie realizowana w ujgciu miesigcznym lub kwartalnym
lub rocznym z dotu na wskazany rachunek uprawnionego podmiotu. Ptatno$¢ bedzie realizowana
w przypadku pfatnosci miesigcznej do 10 dnia nastepnego miesigca, w przypadku ptatnosci
kwartalnej do 10 dnia pierwszego miesigca nastepnego kwartatu, w przypadku ptatnosci rocznej
do 10 dnia pierwszego miesigca nastepnego roku.

Osoba fizyczna z tytutu zrddia przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 6 i 8 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych zobowiazana jest do zaptaty podatku na zasadach



okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, z tym, ze zgodnie z zapisami
art. 42 ¢ tejze ustawy informacje wedlug ustalonego wzoru o wysokosci przychoddéw osoby
tizycznej sporzadza Spoika i dostarcza osobie rizycznej 1 Urzedowi Skarbowemu, wiasciwemu
wedlug miejsca zamieszkania osoby fizycznej.

5. Jezeli uprawniony podmiot zalega wzgledem Spotki za ustugi w zakresie zbiorowego dostarczania
wody i/lub zbiorowego odprowadzania Sciekow, z zaptaty, o ktdrej mowa w § 6. 1-3 zostanie
potracona zalegta naleznos¢ za ustugi w zakresie zbiorowego dostarczania wody i/lub zbiorowego

odprowadzania sciekdw.

IV. Postanowienia koncowe
§7.
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym regulaminie odptatnego przejmowania  sieci
wodociggowych i kanalizacji sanitarnych maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.
§8.

1. Whnioski ztozone przed dniem wejscia w zycie Regulaminu odpfatnego przejmowania urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych zostang rozpatrzone zgodnie z zapisami niniejszego
regulaminu, z tym, ze data wptywu tychze wnioskow bedzie data wejscia w zycie Regulaminu.

2. Regulamin odptatnego przejmowania prawa wiasnosci do urzadzen wodociggowych lub
kanalizacyjnych przytaczonych do sieci wodociggowej lub kanalizacyjnej Sulechowskiego

Przedsigbiorstwa Komunalnego ,,SuPeKom™ Sp. z 0.0. wchodzi w zycie z dniem 17.06.2016r.
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